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Byznys budoucnosti? Byty pro seniory

stavi stale vice developeru

30. kvétna 2014 6:31

V Praze je podle Ceské spravy socidlniho zabezpeéeni témér 270 tisic lidi
pobirajicich dlichod a jen 2400 mist v domovech senioru. | to je dlivod, pro¢
se stale pocetnéjsi skupina seniorl ocitla v hledacku developert. Ti vedle
béZnych byt( stale castéji stavi projekty vyloZzené pro zakazniky
dlchodového véku.

Mély to byt domy s byty, jakych po celém Cesku stoji bezpo&et. Pak pfisla
krize a developer musel z gruntu zamér prehodnotit.

"V Jesenici u Prahy jsme postavili komplex byt Jesenice City. Byli jsme
pripraveni pokracovat dal. JenzZe pak zacal trh s byty stagnovat," vzpomina
Vaclav Novak ze spolecnosti Novera. "Po zkuSenosti ze zahranici jsme se
rozhodli pro zménu. Napadlo nas, ze bychom jej mohli predélat na
malometrazni byty, kde by vedle sebe mohli zaroven bydlet seniofi a mladi
lidé," pokracuje.

Firma podle jeho dfivéjsiho vyjadieni planuje vytvofit i dim s pecovatelskou
sluzbou v nedalekych Hornich Jircanech s kapacitou 250 mist. "Je to
vymyslené tak, Ze seniofi, kdyz uz nebudou zvladat samostatny zZivot v
bytech, budou moci volné prejit do tohoto domu," uvedlI.

Celkem je projekt koncipovany pro 600 klientl, coz jej fadi mezi nejvétsi v
Cesku. Prvni etapu uZ spoleénost dokonéila, daléi dvé chysta, byt s jinym
investorem.

Byty za miliony, s parkem



Na prvni pohled by se mohlo zdat, Ze jde o ojedinély projekt. Jenze ani
zdaleka neni. V letoSnim roce chtéji s podobnou myslenkou v Praze uspét
minimalné dva dalsSi podnikatelské subjekty. Napfiklad spole¢nost Rodop o
par kilometr( dal, v prazskych Kunraticich, chce v nékolika nasledujicich
tydnech otevfrit dalsi velky projekt zaméreny na seniory s ndazvem Zatisi.
Nabidnout ma zhruba 130 bytl, které si mohou zajemci pronajmout, nebo
primo koupit.

"Ve dvou bytovych domech spojenych recepci nabizime byty 1+kk nebo 2+kk
urcené k prodeji i prondajmu. Kazdy byt je vybaven vlastni kuchynskou linkou,
najemni byty vybavujeme i vestavénymi skifinémi. Nékteré byty maji
balkony, jiné terasu nebo predzahradky. VSechny byty a vlastné i cely areal
jsou plné bezbariérové," vysvétluje Lenka Martinkova, mluvci projektu.

Seniofi kromé sluzeb, jako je restaurace, Iékarna ¢i Iékal, maji k dispozici i
soukromy park o rozloze 8000 metr( ¢tverecnich, kde se mohou projit s
vlastni kockou nebo psem. Oproti jinym podobnym zafizenim jsou tu totiz
zvirata povolena.

"Nemame ani Zadny nocni rezim, jsme zkratka bytovy diim se sluzbami pro
seniory — a na tyto sluzby mame pripravené zazemi," dodava. Jenze nic neni
zadarmo. Naklady na zakoupeni bytu zacinaji na 2,7 milionu korun, za
nejdrazsi byty neni problém zaplatit pres pét miliond. V pfipadé najmu pak
se sluzbami a poplatky senior mésicné zaplati zhruba 14 tisic korun.

To, ze by byl projekt smérovan na vylozené socialné silné, ale Lenka
Martinkova odmita. "Nemluvila bych o seniorech z vysSich socialnich vrstev,
protoze mam zkusenost, Ze nejednou na pékné bydleni svych rodicu
prispivaji jejich déti. Velkou vyhodou naseho projektu je, ze rezidenty
nenutime do odbéru zadnych sluzeb. Jinymi slovy: v objektu je restaurace,
ale vas byt ma vlastni kuchynskou linku," dodava s tim, Ze o osud investice se
rozhodné neobava.

Krach z luxusu

Pritom v minulosti byly pfipady, kdy ambiciézni podnikatelsky zamér, cileny
na bohaté seniory, skoncil fiaskem. Pred péti lety napriklad zkrachoval
luxusni domov dlichodc(i Residence Classis v Prihonicich, kde cena
mésicniho ubytovani dosahovala i padesati tisic korun mésicné. Presto ale
prijmy nedokazaly pokryt vydaje a domov pro bohaté skoncil ve
stamilionovych dluzich. Seniofi se museli vystéhovat ze dne na den.



"Poptavka po tomto druhu bydleni ale prokazatelné roste, musite vSak stat
nohama na zemi," fika realitni expert a provozovatel realitnich serverd
RealityMorava a RealityCechy Michal Pich.

"V soucasnosti uz je dost lidi, kteri si mohou za bydleni ve stafi priplatit. Jsou
to ti, kteri tfeba zacali podnikat na zacatku devadesatych let a ted odchazeji
z pracovniho Zivota," fika.

Cilit na seniory je tak podle néj idealni. Jedna se o investice sice s delsi
navratnosti, zato bezpecné. "Seniofi jsou skupinou s pravidelnymi prijmy a
demograficka krivka jasné rika, ze tato skupina se stale zvétsuje," konstatuje
Pich.

Ze takovéto projekty prece jen funguji, dokazuje celd fada Uspésnych
priklad(. Treba seniorparky podnikatele Jaroslava Plesnika. Jde v podstaté o
ndjemni byty uzplsobené starsim lidem. Takové seniorparky stoji v Hradku
nad Nisou, v Sokol¢i u Podébrad, v Lusténicich, Ostravé, stavi se v Brné a
dalsi se chysta ve Slatinanech.

V soukromy domov pro seniory se ma v nasledujicich mésicich z ¢asti
promeénit i zndmy hotel v sousedstvi D1 - Club hotel Praha. Podle webovych
stranek by mél nabidnout rovnou stovku byt(. V cené ndjemného ma byt
|ékarna Ci pravidelné méreni krevniho tlaku.

Napad podle kamaradl

Zhruba pred dvéma lety prisel s origindlnim napadem i prazsky podnikatel
Jan Adamek. Ten usiluje o to, aby mohl v Jilovém u Prahy postavit domov
dlchodcl a Skolku pro déti v jednom. "Tu myslenku jsem neopustil. Zatim
jsme ve fazi, kdy shanime investora," fika.

| on pry pGvodné chtél stavét bytovy projekt, ale kvali krizi musel zménit
plany. "Shodou okolnosti jsem mluvil s kamaradem, ktery nemohl v Jilovém
umistit dité do Skolky. Nezavisle jsem se pak setkal s dalSim znamym, ktery
mél zase problém umistit do domova dichodct svého otce po mrtvici,"
popisuje genezi ndpadu podnikatel s tim, Ze o podobnych projektech v
zahranici se dozvédél az pozdéji.

Samotny domov pro seniory by mél mit kapacitu 64 mist, do Skolky by se pak
mélo podle projektu vejit okolo padesati déti.
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